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ISFOSITIONS APPLICABLES & LA
ZONE UB

{caractére de ia zone

l.a zone UB rassembie les abords immédiats du centre vilig.

Cette zone située en proiongement de la zone UA a une fonction structurante, renforcée
par la presence d'equipements compiémentaires iels que ies écoles (école maternelle,
acole Pierre Foucan, école De Kermadec, école de Pointe-a-Ratz), la Gendarmerie. .,

La zone UB est caraciérisée par une une densité hétérogéne de son tissu ; forte & I'Esi du
bourg autour de ia rue Vicomie de Bragelogne, elie est moyennement forie au Nord de
Fagglomeration entre la zone LIA et le canal des Rotours, et faible au Sud du centre-bourg.
Cetie zone doit développer sa fonction urbaine en raison des perspectives offeries de
developpement de Fhabitat offeries par ia restructuration voire ie décongestionnement de
ceriains quartiers situés & I'Quest, ensuite en vaiorisant les opportunités
d'épanouissement urbain qu'elle présente au Nord et au Sud notamment.

L.a zone UB est destinée a favoriser une urbanisation dense, en appui de la zone centraie
UA. Elie permet des constructions pouvant s'élever sur trois niveaux (R + 2) ou
furbanisation en continu sera encouragée.

Les secteurs UBa et UBb concernent le centre de Vieux-Bourg : les régies d'urbanisation
y sont  comparables & l'excepiion de la hauteur des constructions limitée

respectivement & R + 1, et 4 R +0 au pied de V'église, et des possibilités d'occupation dy
sol (C.0.8.).

Des regles de constructibilité sirictes ont éié imposées dans le secteur UBb concernant
en particulier la hauteur des constructions, afin de préserver la valeur paysagere et la
qualité panoramique ofiertes depuis ie socmmet du morne de Vieux-Bourg.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB § - QUCUPRATIONS BT UTILISATIONS DU S0L ADMISES
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1. Les construsiions & usage

- d'habiiation
de commerces, hureau ai de service

- d'équipement colieciti
- hotelier

2. Les constructions liées & des equipements dinfrasiructure susceptibles d'éira

créés dans g zone.

3. Les lofissements & usage d'habitaiion ou d'aciivités.
4. Les installations et fravaux divers.

& 3. Aulorisations sous condition

1. Les entrepdls cornmerciaux sous réserve de ne pas excéder 200 m2 en
superiicie de plancher hors oeuvre netie.

2. Les constructions abritant des activités artisanales sous réserve gue Pactivité
soit complementaire de I'habitat ou d'autres activités economigues et
n‘entraine pas d'incommodiié pour le voisinage.

TILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UT!
£ 1. Rappels
Néant

g 2. Inferdiciions
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non meniionnées a l'article

LB 1 ci-dessus,

SECTION H - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 8L

ARTICLE UB 2 - ACCES ET VOIRIE

§ 3. Agcgs
1. Tout  terrain enclavé  est inconstructible, 3 moins Jue  son proprigiaires
mobllenne un passags aménagé sur les fonds ds ses voising, dans les conditions

fixees & lariicle 682 du Code Civil,
z. Loreque le terrain est riverain de dewr ou piusisurs voies publicues, geces
£ unr risgue pour 3 girgulation peut

sur cefle de ces volss qul nrésenterall une péna oy

3
Zire interci,




g

Les caracieristigues des voles doivent permeltre dassurer iz commodiié de iz
ciicuiation, de satisfaire aux exigences de lutie contre lincendie, de répondre  aux

besoins de la proieciion civile et de lenlévement dez  ordures menagéres, &
Fimporiance et & la destination des constructions.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUY

§ 1. Eau_potabie et Eleciriciie

1. Les constructions doivent &ire reliées aux réseaux de distribution d'eau potab'ie
et d'électricité.

2. Lorsgue limportance du programme ['exige, les equipemnenis technigues
nécessaires & l'alimentation correcte et régulidre en eau sont pris en charge par le
constructeus.

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, s'il existe.

A defaut de réseau, un disposilif d'assainissement individuel est admis gui doit étre
congu  de maniére & pouvoir &tre mis hors circuil et la construction direciement
raccordee au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

2. Laux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

kn Fabsence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eauy
pluviales sont & la charge exciusive du propriétaire qui doit réaliser les disposiiifs
adaptes a l'opération et au terrain,

UB 8- CARBACTERISTIQUES DES TERRAING

% 1. Disposiiions générales

Pour &ire constructible, tout terrain doit avoir une superficie supérieure ou égaie &
100 m2 et une longueur de facade sur rue au moins 2gale 2 6 maires.

5 2. Bispositions  particuligres

En secteur LB, tout terrain dolt avolr une superficie supérsure o egate & 200 m2
et une longuewr de facade sur rue au moins éoale & & matres,
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{ DES CONSTRUCSTIONS PAR BAPRORT Alny

L EMPRISES PUBLIOUR

A

bt

Yoimplaniation par sapport sux voies

Les consitructions peuveni siimpianier & l'alignement, c'esi-a-dire en lmite
ces voies publiques, ou avec un recul équivalent a ceiui des censiruciions
entourant la parcelle sans excéder 3 maétres.

§ 2. lmpianiation par rapport _aux |imiies naturelies

1. Limplantation des constructions davra respecter un recul de dix-huit meétres
par rapport a la {imite du Domaine Public Maritime, du Domaine Public
Lacustre, des berges de rivieres, des talus de ravines.

2. Cette marge de recul pourra étre modulée sur avis du service compéient en

rmatiere de risques naturels.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

§ 1. implaniation des construciions

A. Limites séparaijives aboutissani aux voies e{ emprises

pubiigues

1.1. Les constructions pourront s'impianter sur les limites séparatives,

1.2. Pour les fagades qui ne seront pas implantées en mitoyen, les constructions
respecterent un recul minimum par rapport aux limites séparatives au moins
égal & la demi-hauteur de la construction mesurée de Fegout des toitures au point
ie plus bas, sans pouvoir &tre inférieur 2 3 métres.

B. Limites séparatives de fond de parcelie

1. Les constructions doivent simplanier en retrait de la limite separative,
La marge de reculement est déterminée comme sui - alinga 2.

2. La distance mesurée perpendiculairement aux tagades de tout point d'un
baiiment au point de ia limite séparative doit ére supérieure ou égale
2 la moitié de la différence d'altitude entre e peint le plus bas de la facade e
Fegout de toiture. Cetie distance ne peut aire inférieure 3 2 métres.

Sur la marge de reculement ainsi déterminée les saillies non fermées
{baicons, escaliers extérieurs...) sont autorisées dans la fimite d'un métre.

% 2 Profondeur des consiruciions

i. La profondeur des constructions caloulés par rappont & Palignement ou s

imite de proprdié ne doll pas exoader 1€ maires,
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ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DFES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
HAPPODRT AUX AUTRES SUR UNE MEWME PROPRIETE

La distance de tout point d'une construction au point le plus bas ei le plus proche d'une
auire consiruction doit &ire supérieure ou €gale & ia différence d'altitude entre e Do
le plus bas de la facade et 'égout de toiture. Cette distance ne peut ire inférieure a 4
meires.

ARTICLE UB & -EMPRISE At SOL

Neéant

10 - HAUTEUR _DES

& 1. Dispositions _aénérales

1. La hauteur des constructions ci-aprés prise en compte est la distance

maximale mesurée verticalement entre le niveau du sof existant et 'égout ds
ioiture.

2. La hauteur maximale des constructions ne peut comporier plus de trois
niveaux, soit R + 2 et ne peut excéder 10 métres.

3. Les combies peuveni étre rendus habitables.

1. Dans le secteur UBa, la hauteur des constructions ne pelt excéder 7 meétres
el comporter pius de deux niveaux (R +1).

L.es combles peuvent étre rendus habitables.

2. Dans le secteur UBb, ta hauteur des constructions ne peut exceder 3 métres et
comporter plus d'un niveau (R + 0).

Les combles peuveni 8ire rendus habitables.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

§ 1. Disnositions aénérales

1. bes constructions, par leur sifuation, leur architeciure, leurs dimensions o

eur aspedl, ne doivent pas porer atteinie au caracidre ou & Ninlérdl des few
avoisinents, aux siles, aux pavsages naturels aing au'a s conservation  dss
perapectives monumeniaiss
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ARTINLE UB 47 - BTATIONNER

T.oEname Sdanniication

Get ariicle concermne
* les constructions et installations nouvelies :
* Les extensions de plus de 60 m2 de S.H.O.N.

" Les changements d'affectation des installations et constructions.

2, Dispositions pour Pensemble de iz zone :

Z.1. Le stationnement des véhicules correspondant gux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies et
emprises publiques.

2.2. Les normes de stationnement sont ainsi définies :
- Les places de stationnement ont au mintmum une largeur de
2,40 m et une longueur de 5 m. Un degagement d'une tongueur de
cing metres doit permettre aux véhicules de manoeuvrer
aisement pour entrer ou sortir de leur place.

- Les accés au parking devront permettre ia circuiation des
véhicules dans des conditions normales.

3. Dispositions_quant_au nombre de places nécessaires .

3.1, Constructions individuellgs a usage d'habitation :

- 2 places par logement

4.2, Constructions coliectives a usage d'habiiation ;

- 1 place par iranche de 80 m2 de surface Mors Oeuvre Nette de iogement
entameée (exemple : un iogemeni de 45 m2 = 3 pltace, de 80 m2 = 2
places, de 125 m2 = 3 places) sans quiil v ait moins d'une place par
logement.

3.3. Etablissemenis commerciaux :
- 1 place pour 40 m2 de S H.OB,

3.4, Bureayx

- 1 place powr 15 mZ de SH.0ON,




L3 Hestaursnin

- 2 placas pour 10 m2 de salie de restaurant.

43

&L Hbiels

- 1 piacse par chambrs
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7. Etablissemenis d'enseignement
- pour le Yer degré, 1 place par classe ;
- pour la second degré, 2 places par classe :

Tous ces établissements doivent également comporter une aire de stationnement pour
bicyclettes, vélomoteurs et moiocyclettas,

3.8. Etablissements hospitaliers et cliniques

- 1 place pour 2 lits.
3.8. Salles de spectacies et de réunions :

- 1 place pour quatre places de spectateurs.
3.10. Stades et équipements sportifs :

- 1 piace pour 5 places de spectateurs.

4, Modalités d'applicaiion :

4.1. La regle applicable aux consiructions et installations ou équipements
non prévus ci-dessus est celle 4 iaquelle ces établissemenis sont e plug
directement assimilables.

%.2. En cas posibilité architeciurale ou technique d'aménager sur le terrain de
Fopération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, ie
constructeur est autorisé & aménager sur un auvire lerrgin situé 3 moins de 300
metres du prermier les suriaces de stationnement qui dui font défawt, & condition
qu'it apporte la preuve quiil réalise ou fait realiser les dites places.

Le construcieur peut également éwe tenu guitie de ses obligations lorsgquil ast
fait applicaiion de lariicle 1.421.3 (al. 2,4 et 5) et L. 332-6.1 du Code de
Plrbanisme.

ABTICLE UB 13- ESPACES LIBRES BT 51 ANTATIONS

§ari Y

Les esbaces non batls doivent éire 2MeN=0es et planiés dés aue leur superficie




Lag aires de slalionnament au sol dovent 8ire nlameas 2 raison dun arbre &

faule e powr 4 placas.,

Dans les lotissements, 20 % au moins de la superficie du terrain devra &ire
amenage en espaces verts, comimuns ou privatifs, et planiég.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION

DU S0L

i

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SCL

& 1. Dispositions générales

1. Le coefficient d'occupation du sol sst fixé & 1,5.

2. Lorsque sur une propriété ont déja été réalisées des constructions, aucune
partie ne peut étre aliénée independamment des bétimenis sans gqu'il soit teny
compte des disponibilités résultant de IP'application du présent article sur
fensemble de {a proprigté initiale, suivant les dispositions de l'article
L 111-5 du Code de {'Urbanisme.

3. Il est rappelé gu'it sera fait application pour toute construction dont le

coefiicient d'occcupation du sol sera supérieur a 1, des disposiiions des articles
L. 112 et R 112 du Code de I'Urbanisme.

§ 2. Dispositions particuiiéres
1. En secteur UBa, le coefficient d'occupation du sol est fixé 4 0.,6.

2. En secteur UBb, le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,4,

ARTICLE UB 15~ DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Neéant




